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1 INTRODUCCION

La Intervencién General de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragén (en
adelante la Intervencidn) en el ejercicio de las competencias atribuidas por el articulo 16 del
Texto Refundido de la Ley de Hacienda de la Comunidad Auténoma de Aragén, dentro del Plan
de Actuaciones de Control Financiero para 2022, ha llevado a cabo los trabajos de revisidn
relativos al cumplimiento de la legalidad correspondientes a la sociedad publica Expo Zaragoza
Empresarial, S.A., en adelante, la Sociedad. El trabajo se ha basado en la aplicacién de
determinados procedimientos relacionados en el Anexo | — Detalle del Alcance del Trabajo de
Revisién del Cumplimiento de la Legalidad sobre una muestra de transacciones de gastos e
ingresos, efectuadas por la Sociedad durante el ejercicio 2021 que se incluyen en el apartado 4
del presente informe. Estos procedimientos se han aplicado con el propdsito de concluir sobre
el cumplimiento de las disposiciones que regulaban la actuacién econdmico-financiera de la
Sociedad durante el periodo objeto de examen, Unicamente para los expedientes analizados.

Asimismo, se sefialan aquellas debilidades o situaciones detectadas en el desarrollo del trabajo
que deberan ser objeto de atencidon o mejora por parte de los drganos responsables de la
Sociedad, para lo cual se proponen las oportunas recomendaciones.

Expo Zaragoza Empresarial, S.A.
Informe Definitivo de Revision del Cumplimiento de la Legalidad. Ejercicio 2021



=

Firmado electrénicamente por Angel Manuel Frisa Franco, Jefe De Seccién De Control Financiero De Empresas Y Entes Publicos. Juan Galve Natalias, J.Ser.De Control Financ.Emp.Pub.Y En.Pub. El 24/10/2022.

Documento verificado en el momento de la firma y verificable a través de la direccién http://www.aragon.es/verificadoc con CSV CSV1A2DLFW6BW1901PFI.

0]

:GOBIERNO Intervencion General
=<DE ARAGON

Departamento de Hacenda
¥ Administrackin Puiblica

2 CONSIDERACIONES GENERALES Y ENTORNO LEGAL

2.1 Objeto social

El objeto social son las actuaciones de promocién inmobiliaria, urbanizacién, construccion y
reforma, comercializacion, gestion y explotacion, adquisicion y enajenacion de toda clase de
inmuebles necesarios para la promocion del Parque Empresarial Post Expo; la tenencia,
administracion, conservacion, explotacion, desarrollo y cualquiera otra actividad de gestion de
bienes y derechos, muebles e inmuebles procedentes de la Exposicion Internacional de
Zaragoza. La sociedad también tiene por objeto la produccion y venta de energia.

La Sociedad tiene su domicilio social en Zaragoza, Avda. de Ranillas 1 D, 32 planta, oficina i.

2.2 Marco legal de actuacién de la Entidad

La Sociedad se rige por sus Estatutos Sociales, por el Texto Refundido de la Ley de Sociedades
de Capital y, por la normativa de general aplicacién a las empresas de la Comunidad Auténoma
de Aragon.

2.3 Marco normativo
La principal normativa que se ha tenido en cuenta en la presente fiscalizacion es la siguiente:
o Acuerdo del Consejo de Ministros que autorizé la creacion de la sociedad EXPOAGUA
Zaragoza 2008, S.A., de 18 de febrero de 2005.
» Estatutos vigentes de la Sociedad.

o Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Sociedades de Capital.

« Decreto Legislativo 1/2000, de 29 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Hacienda de la Comunidad Auténoma de Aragon, en lo que es aplicable.

o Decreto Legislativo 4/2013, de 17 de diciembre, del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Patrimonio de Aragon.

o Decreto Legislativo 2/2001, de 3 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragén.

o Ley 4/2020, de 30 de diciembre, de Presupuestos de la Comunidad Auténoma de
Aragon para el ejercicio 2021.

o Real Decreto 1382/1985, de 1 de agosto, por el que se regula la relacion laboral de
caracter especial del personal de alta direccidn.

o Real Decreto Legislativo 2/2015, de 23 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Estatuto de los Trabajadores.

o Ley9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

Expo Zaragoza Empresarial, S.A.
Informe Definitivo de Revisiéon del Cumplimiento de la Legalidad. Ejercicio 2021
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o Ley 3/2011, de 24 de febrero, de medidas en materia de Contratos del Sector Publico
de Aragon.

o Ley 8/2015, de 25 de marzo, de Transparencia de la Actividad Publica y Participacién
ciudadana en Aragon.

o Ley 1/2017, de 8 de febrero, de medidas de racionalizacion del régimen retributivo y
de clasificacion profesional del personal directivo y del resto del personal al servicio de
los entes del sector publico institucional de la Comunidad Auténoma de Aragoén.

o Ley1/2021, de 11 de febrero, de Simplificacion Administrativa de Aragon.

2.4 Organizacion de la Sociedad

El gobierno y administracién de la Sociedad estaran encomendados a la Junta General de
Accionistas y al Consejo de Administracion. El Consejo de Administraciéon podra delegar sus
funciones, asi como conferir cuantos apoderamientos estime convenientes.

La Sociedad serd administrada y regida por el Consejo de Administracion, el cual asume la
representacion social, en juicio y fuera de él, y tiene plenitud de facultades, salvo las
reservadas expresamente a la Junta General por la Ley o por los presentes Estatutos.

El Consejo de Administracion estara integrado por un nimero maximo de siete (7) consejeros y
un minimo de tres (3), nombrados por la Junta General, pudiendo ser designadas personas que
no sean accionistas de la Sociedad.

Los miembros del Consejo de Administracién no devengan ni perciben dietas por su asistencia.

2.5 Actividad de la Sociedad

El nombre, superficie construida, estado de comercializacion y metros cuadrados netos
disponibles de los edificios propiedad de EXPO, segun informacidn proporcionada por la propia
Sociedad, se muestra en el siguiente cuadro:

Nombre Co:sl::fjirjrl((:nz) Vendido Alquilado Uso propio Disponible
Dinamiza 80.451,54 17.857,61 43.950,74 776,46 17.866,73
Ciudad de la Justicia 52.820,27 52.820,27 0,00
Ebro 2, 3,4, 5 /Frente fluvial 39.572,68 39.572,68
Edificio Expo 5.430,80 5.430,80 0,00
Totales 178.275,29 17.857,61 102.201,81 776,46 57.439,41

10,0% 57,3% 0,4% 32,2%

Como podemos observar, el porcentaje ocupado (por alquiler, venta o uso propio) supone un
67,7%, estando disponible un 32,2% del total.

Con respecto a la comercializacion (venta o alquiler), y el perfil de entidad que se ha instalado
en recinto, se obtiene que el 25% de la superficie ha ido destinada al sector privado,

Expo Zaragoza Empresarial, S.A.
Informe Definitivo de Revisiéon del Cumplimiento de la Legalidad. Ejercicio 2021
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habiéndose instalado en el edificio Dinamiza un total de 42 entidades privadas no
dependientes del Gobierno de Aragén.

Nombre Privado (m2) Publico (m2) To_tal.
comercializado
Dinamiza 29.918,90 31.889,45 61.808,35
Ciudad de la Justicia 52.820,27 52.820,27
Edificio Expo 5.430,80 5.430,80
Totales 29.918,90 90.140,52 120.059,42
24,9% 75,1%

En 2021, la Sociedad ha firmado una operacién de venta de oficinas con una empresa privada y
7 contratos de arrendamiento de oficinas y locales, de los que 4 han correspondido a empresas
privadas y 3 al sector publico, que han supuesto una comercializacion de 3.000 metros
cuadrados. Con estas operaciones se ha alcanzado una comercializacion de un 77% del total
del Parque Empresarial Dinamiza.

La Sociedad mantiene en 2021 su objeto social principal, que es desarrollar las actuaciones de
urbanizacién, construccion, reforma y promocién inmobiliaria de toda clase de inmuebles
(edificios, solares y fincas) necesarios para la comercializacion del Parque Empresarial.

En 2021 la Sociedad ha finalizado la adecuacién de los dos ultimos edificios del parque
empresarial Dinamiza, que estaban en estado bruto, y se estd llevando a cabo su
comercializacion.

El afio 2021 ha supuesto el impulso definitivo en la adaptacién de los espacios del Pabelldn
Puente para convertirse en la sede del proyecto Mobility City, que tiene como objetivo situar a
Zaragoza en la vanguardia del desarrollo de la movilidad sostenible. El proyecto incluird zonas
expositivas y de divulgacion y pretende ser un espacio abierto a todos los ciudadanos. Su
apertura definitiva tendra lugar a finales de 2022.

Ademas, la Sociedad continta llevando a cabo labores de asistencia técnica en todos los
proyectos de la sociedad Aragén Plataforma Logistica, mediante la firma de un convenio de
prestacion de servicios.

La Sociedad se suma un afio mas al Plan de Responsabilidad Social de Aragdn, incorporandolo
a su linea de actuacién estratégica.

Como hecho relevante podemos destacar que en junio de 2022 han empezado a redactarse los
proyectos de construccién de viviendas de alquiler para jovenes en dos de los edificios “Ebro”
(n2 3y 4), denominados popularmente “cacahuetes”.

Inversiones

Las altas en inversiones en inmovilizado y existencias en el ejercicio 2021 suman un total de
3.433.420,69 euros divididas en los siguientes conceptos:

Expo Zaragoza Empresarial, S.A.
Informe Definitivo de Revisiéon del Cumplimiento de la Legalidad. Ejercicio 2021
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Concepto Importe
Inversiones en construccion 1.189.624,21
Obra en curso y edificios construidos 2.238.981,54
Equipos informaticos 4.814,94
TOTAL 3.433.420,69

En inversiones inmobiliarias, las altas en construcciones, por importe de 1.189.624,21 euros,
corresponden a cerramientos y adecuacion del Pabellén Puente, por importe de 763.947,46
euros, e instalaciones y obra civil en Espacio Reserva Ebro por importe de 421.461,75 euros.
Hemos revisado las facturas, certificaciones de obra y los respectivos contratos, sin que se
detectan incidencias significativas.

En 2021 también se han incorporado a inversiones inmobiliarias dos edificios de uso
Residencial Colectivo, anteriormente clasificados como existencias, por importe bruto de
18.971.390,66 euros. Dicha clasificacidn se ha realizado una vez terminada su adecuacién, y en
funcion del destino final, que es el alquiler.

En existencias, el importe de 2.238.141,54 euros incluye el coste del terreno mds todos los
costes asociados a la construccion del Parque Empresarial Dinamiza.

Durante el 2021, se ha realizado la venta de la Oficina 3G, 32 planta, Edif. Dinamiza 1D,
propiedad de EXPO y objeto de arrendamiento con opcién de compra a Lost Mountain
Investment, S.L. desde 29-7-2011. Se ha analizado la correcta ejecucion del contrato y
liquidacion de la opcidn de compra.

La Sociedad dispone de una relacidn de inmuebles que totalizan unas inversiones inmobiliarias
y existencias a 31-12-2021, por 150.700.910,40 y 9.728.296,20 euros, respectivamente,
teniendo en cuenta los informes de tasacién emitidos para su valoracién. En dicha relacién
figuran todas las parcelas y edificios, propiedad de EXPO, con las altas, bajas y traspasos
producidos durante 2021 y su valor neto contable a 31-12-2021.

El resumen del valor de los inmuebles a 31-12-2021, se detalla a continuacion:

irlrr:::ill?anr?ass Existencias Total Inmuebles
Coste 425.356.177,27  46.664.085,28  472.020.262,55
Amortizaciones (192.334.360,59) 0,00 (192.334.360,59)
Deterioros (82.320.907,18) (36.935.789,08) (119.256.696,26)
Valor neto contable 150.700.909,50 9.728.296,20  160.429.205,70
% Deterioro s/Coste 19% 79% 25%

Expo Zaragoza Empresarial, S.A.
Informe Definitivo de Revisiéon del Cumplimiento de la Legalidad. Ejercicio 2021
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3 ALCANCE DEL TRABAJO

La realizacion del presente trabajo se enmarca en el Plan de auditorias para el ejercicio 2022
de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragon.

Los procedimientos aplicados para la realizacion de nuestro trabajo se detallan en el Anexo |
adjunto de este informe denominado “Detalle del Alcance de Nuestro Trabajo de Revision del
Cumplimiento de la Legalidad”, que debe ser leido junto con este informe de revision.

Las dareas sobre las que han sido aplicados los procedimientos que se relacionan en el Anexo
adjunto, son las siguientes:

« Cuentas anuales correspondientes a la Sociedad y programa de actuacion, inversion y
financiacion.

« Andlisis y adecuacion de los gastos e ingresos a la actividad y objeto de la Sociedad.

e Adecuacion del régimen de personal al Estatuto de los Trabajadores y al Decreto

Legislativo 2/2001, de 3 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
la Administracion de la Comunidad Autdnoma de Aragon.

o Autorizacion del gasto y pago por el drgano competente.
« Autorizacion de operaciones financieras.

e Adecuacidon de la contratacién, tanto de gastos de funcionamiento como de
inversiones, a lo dispuesto en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, en lo que le resulta de aplicacion.

No se ha puesto de manifiesto ninguna limitacion al alcance durante la realizacidon de nuestro
trabajo, ni han existido restricciones o dificultades para el acceso a la informacién considerada
necesaria para su desarrollo.

Agradecemos al personal de la Sociedad la colaboracién prestada en la realizaciéon del presente
trabajo.

Expo Zaragoza Empresarial, S.A.
Informe Definitivo de Revisiéon del Cumplimiento de la Legalidad. Ejercicio 2021
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4 HECHOS OBSERVADOS

A continuacién, pasamos a detallar los resultados obtenidos de la aplicacion de los
procedimientos descritos en el Anexo | del presente informe.

4.1 Cuentas anuales y PAIF

Cuentas anuales

La Sociedad cumple los requisitos establecidos para las cuentas anuales, ya que las mismas son
formuladas con fecha 28-2-2022 por su Consejo de Administracidn, aprobadas por la Junta
General de Accionistas con fecha 19-5-2022, y han sido sometidas a auditoria externa de
acuerdo con lo dispuesto en la legislacion vigente, emitiendo una opinién favorable.

Dichas cuentas estan constituidas por el balance de situacion, cuenta de pérdidas y ganancias,
estado de cambios en el patrimonio neto, estado de flujos de efectivo y la memoria del
ejercicio.

El resultado del ejercicio 2021 es de 4.602.651,64 euros, que se aplican a reserva legal y
voluntaria.

Las cuentas anuales se depositan en el Registro Mercantil con fecha 20-6-2022.

Programa de actuacion, inversiones y financiacion

En el PAIF de 2021 el presupuesto de capital de EXPO asciende a 6.500.400,87 euros, con la
siguiente distribucion:

e |nmovilizado material:  25.000,00
e Inversion inmobiliaria: 742.666,17
e Existencias: 5.732.734,70

El total de inversiones realizadas por la entidad en 2021, tanto en inmovilizado como en
inmuebles contabilizados en existencias, asciende a 3.433.420,69 euros, por lo que no se ha
materializado el 47% de las inversiones previstas en el PAIF.

4.2 Andlisis de las operaciones y actividad de la Sociedad y adecuaciéon de los
gastos e ingresos a los fines estatutarios de la Sociedad

Adecuacion de los gastos a los fines estatutarios de la Sociedad

Los gastos contabilizados en EXPO en el ejercicio 2021 son los siguientes:

Expo Zaragoza Empresarial, S.A.
Informe Definitivo de Revisiéon del Cumplimiento de la Legalidad. Ejercicio 2021
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Subgrupo Concepto Importe % s/total
60. Compras (Trabajos realizados por subcontratistas) 2.242.385,25 15,68
62. Servicios exteriores 2.317.826,06 16,21
63. Tributos 3.279.695,16 22,94
64. Gastos de personal 1.069.271,05 7,48
66. Gastos financieros 873.362,90 6,10
67. Pérdidas procedentes de activos no corrientes y gtos.excep. 12.179,54 0,08
68. Dotacion para amortizaciones 2.886.615,33 20,19
69. Pérdidas por deterioro 1.612.935,95 11,28
Total gastos 14.294.271,24 100

Teniendo en cuenta las principales partidas de gasto, se ha seleccionado una muestra de 25
apuntes contables por un importe total de 464.416,76 euros. Exceptuamos de la muestra los
gastos de tributos, gastos financieros y dotaciones a la amortizacién. Los gastos de personal se
analizan en su propio apartado.

e Trabajos realizados por subcontratistas

Gastos correspondientes a adecuacién de oficinas y otras obras de instalaciones de Expo
Zaragoza Empresarial. Hemos elegido dos facturas, por importe de 236.566,78 euros y
136.408,41 euros, que corresponden a ejecucién de trabajos para adecuacion de los edificios 1
Ay 1 B de Dinamiza (lote 2 Instalaciones). Los respectivos contratos se adjudicaron con fecha
30-10-2020, por importe de 659.767,44 euros (Eiffage Energia) y 684.930,61 euros (UTE MIA y
Otros), respectivamente. Hemos revisado los contratos, las certificaciones de obra y las
facturas correspondientes, sin detectar ninguna incidencia significativa.

e Servicios exteriores

Hemos elegido 15 facturas, por importe total de 76.056,44 euros, que corresponden a gastos
de traslado de mobiliario, mantenimiento de elementos y servicios comunes, usuarios en
plataforma VDI, compra de licencias Microsoft, tasacién de activos, gestion de personal, gastos
de comunidad, asistencia juridica, gastos de viajes, tarjetas personalizadas, peajes por
generacion de energia y gastos de limpieza.

En los gastos de mantenimiento, tasacion de activos, gestidon de personal, asistencia juridica y
limpieza hemos revisado los respectivos contratos que amparan estos gastos. En el resto de
gastos hemos analizado la correcta contabilizacién de las facturas, sin que hayamos
encontrado incidencias significativas.

Dentro también de servicios exteriores hemos revisado los correspondientes a Derechos de
conexién por consumos facturados por Districlima en abril de 2021. Tres de ellos, por importe
de 799,17 euros, corresponden a las oficinas de EXPO y sala polivalente. Otros cuatro, por
8.961 euros, corresponden a zonas comunes, y 5.624,96 euros al Edificio Expo, que se
repercuten en un 88,61% a los tres arrendatarios que lo ocupan.

e Gastos de personal

Los gastos de personal de Expo Zaragoza Empresarial 2021, contabilizados en el subgrupo 64,
ascienden a 1.069.271,05 euros. El detalle es el siguiente:

Expo Zaragoza Empresarial, S.A.
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Cuenta Concepto Importe %
640 Sueldos y salarios 864.724,63 80,87
642 S.S. a cargo empresa 198.666,40 18,58
649 Otros gastos sociales 5.880,02 0,55

Total 1.069.271,05 100

Con respecto a la contabilizacidn, no se han detectado incidencias significativas.

El andlisis de la plantilla y la verificacidon de la regularidad de los gastos devengados, se analizan
en el apartado 4.3 del Informe.

e Pérdidas por deterioro

El importe de pérdidas por deterioro de inversiones inmobiliarias en 2021 asciende a
1.612.935,95 euros, correspondiente a los edificios Dinamiza 1A y 1B, y aparcamiento de
rotacion. Dicho importe fue calculado de acuerdo a la valoracidon dada por una empresa de
tasacion independiente.

e Gastos excepcionales

Los gastos excepcionales, que ascienden en 2021 a 12.179,54 euros, corresponden
principalmente a costes por la suspensién de trabajos.
Adecuacion de los ingresos a los fines estatutarios de la Sociedad

En esta drea, las pruebas de control han consistido en analizar si los ingresos se han
contabilizado adecuadamente, si se corresponden con la regulacién y las actividades
relacionadas con los fines estatutarios de la Sociedad y si estan soportados documentalmente.

Los ingresos de explotacion de EXPO contabilizados en el ejercicio 2021 son los siguientes:

Concepto Importe % total
Prestacidn de servicios 995.811,81 5,26
Arrendamiento de inmuebles 12.881.485,29 68,16
Variacion de existencias 2.238.981,54 11,84
Ingresos financieros 56.233,24 0,29
Ingresos excepcionales 174.170,55 0,92
Excesos y aplicacion provisiones 2.528.307,26 13,37
Otros ingresos de gestidn 21.933,19 0,11
Total Ingresos 18.896.922,88 100

El importe por arrendamiento de inmuebles supone el 68% de los ingresos totales de la
Sociedad, por lo que, junto a la prestacion de servicios, constituyen el objeto principal de la
muestra elegida.

e Arrendamiento de inmuebles

La Sociedad cede en alquiler diversos inmuebles por los que obtiene unas rentas de
12.045.280,52 euros anuales. El resto del importe hasta alcanzar 12.881.485,29 euros se
deben a la repercusiéon de los gastos de comunidad, consumos eléctricos, climatizacién e IBl a
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los arrendatarios. Los contratos de arrendamiento operativo tienen una duracién entre 1y 25
afios, siendo la mayor parte renovables a su vencimiento en condiciones de mercado.

El detalle de la renta obtenida por los diversos inmuebles alquilados se muestra en el siguiente
cuadro:

Renta alquileres Importe % total
Edificio Expo 618.900,00 5,13
Pabellén Puente 1,00 0,00
Oficinas Dinamiza 3.575.706,64 29,68
Locales comerciales 67.146,57 0,55
Ciudad de la Justicia 7.736.101,44 64,22
Acuario 47.424,87 0,39
Total Ingresos 12.045.280,52 100

Como podemos observar, los mayores importes por alquiler de inmuebles se obtienen de la
Ciudad de la Justicia y de las Oficinas Dinamiza, que suponen el 64% y 30%, respectivamente,
del total de ingresos.

Para comprobar la correcta contabilizacion de las facturas por alquiler de los inmuebles
propiedad de la Sociedad, hemos elegido los siguientes contratos:

Inmuebles propiedad de EXPO Muestra de contratos de alquiler elegidos Importe anual

Edificio Expo Federaciones Deportivas, Instituto Aragonés del Agua e INAEM 618.900,00

Pabellén Puente IberCaja (Para exposiciones; asume parte de gastos fijos 1,00
manten.)

Oficinas Dinamiza Cobega Embotellador (Edif. A-1 J) y RENFE-Operadora (Local 2 10.041,12
AB)

Locales comerciales Fundacion CIRCE (Locales 3 y 4 Edif. Dinamiza) 14.849,88

Ciudad de la Justicia Administracion de CAA (Edif.1 al 5y Ebro 1- Sede Juzgados) 7.736.101,44

Acuario Parque Atracciones de Zaragoza 47.424,87

Hemos revisado los diez contratos de alquiler, sus intervinientes, objeto del arrendamiento,
duracién, renta fijada y su actualizacién, cargas comunes y gastos individuales, carencias
establecidas, y demas cldusulas contractuales. También hemos comprobado la correcta
contabilizacidn de las facturas emitidas por arrendamiento y gastos de comunidad.

La sociedad dispone de unas tarifas base para arrendamientos, aprobadas por el Consejero de
Hacienda con fecha 18-4-2012, a propuesta de la Direccion General de Patrimonio. Los precios
fueron resultado de una negociacién entre Expo y el Gobierno de Aragdn, si bien el Gobierno
de Aragon aprobé en sede de Consejo las tarifas resultantes de la negociacidon entre las partes.
1
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e Prestacion de servicios

Los ingresos obtenidos por prestacién de servicios se detallan en el siguiente cuadro:

Prestacion de servicios Importe % total
Ingresos por convenios 229.355,47 23,05
Venta energia fotovoltaica 435.021,56 43,73
Canon concesion Districlima 143.414,31 14,41
Canon aparcamiento rotacion 20.093,41 2,01
Gestor Comunidad Propietarios 166.866,12 16,77
Total 994.750,87 100

En ingresos por convenios hemos elegido dos apuntes por importe mensual de 25.637,36
euros (marzo 2021) y 14.747,37 euros (diciembre 2021), que corresponden al convenio
firmado con “Aragdén Plataforma Logistica”, por el que EXPO presta servicios de direccion,
gerencia, gestion, organizacién empresarial y social a la Plataforma. El convenio se firma con
fecha 14-6-2019 y se prorroga automaticamente por periodos anuales. Con fecha 16-12-2021
se firma una adenda al convenio, que modifica el alcance de la prestacién de servicios y el
importe facturado. Se ha revisado la correcta facturacién y las estipulaciones establecidas en el
convenio y la Memoria de los servicios realizados en 2021, sin que se haya detectado ninguna
incidencia significativa.

En venta de energia fotovoltaica hemos elegido una factura por importe de 6.573,90 euros (sin
IVA), facturado por EXPO a "Energia XXI Comercializadora" por venta de energia fotovoltaica
del titular de la instalacién (EXPO) a dicha empresa. Como inversion de naturaleza
medioambiental, la Sociedad mantiene la propiedad de cinco plantas fotovoltaicas construidas
en El Espartal.

El contrato con Districlima, adjudicado con fecha 21-4-2006, para el mantenimiento y
explotacion de las instalaciones de generacién y distribucion de energia térmica para
calefaccion, agua caliente y refrigeracion en el ambito de la EXPO 2008, establece los cdnones
fijos y variables que serdn abonados por dicha empresa. El canon fijo establecido para 2021 es
de 99.185,62 euros, que coincide con el importe de la factura elegida para la muestra. El resto
del importe es una provisién para el canon variable. El importe del canon variable en 2021
asciende a 58.508,38 euros, en funcién de los consumos facturados por Districlima en 2021, de
acuerdo con lo establecido en los PCAP del contrato.

En adenda al contrato firmado con Zaragoza Parkings, fechada el 28-3-2018, se establecen
medidas para restablecer el equilibrio econdmico del contrato firmado con fecha 25-10-2010.
El nuevo canon actualizado para 2021 es de 20.093,41 euros, que coincide con el importe de la
factura elegida para la muestra.

La Sociedad es la administradora de la Comunidad de Propietarios del edificio Dinamiza 1C. La
factura elegida, por importe de 1.149,22 euros, corresponde a enero de 2021. Hemos
verificado su correcta contabilizacion y el acta fechada el 31-5-2021, en la que se confirma la
renovacion del cargo de administrador a EXPO.
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e Variacion de existencias

En variacién de existencias, por importe de 2.238.981,54 euros, se incluye el coste del terreno
mas todos los costes asociados a la construccion del Parque Empresarial Dinamiza, analizado
en el apartado de inversiones, del punto 2.5 Actividad de la Sociedad de este Informe.

e Ingresos excepcionales

Los ingresos excepcionales, que ascienden en 2021 a 174.170,55 euros, corresponden
principalmente al cobro de remanentes producidos en las comunidades de propietarios que
conforman el recinto inmobiliario, por la no ejecucién de determinados trabajos durante el
confinamiento.

e Excesos y aplicaciones de provisiones

El importe reflejado en el subgrupo 79, por 2.528.307,26 euros, recoge las reversiones por
deterioro del inmovilizado material, inversiones inmobiliarias y existencias, asi como al exceso
de provisidn contabilizada. Los principales edificios afectados son Ciudad de la Justicia, Oficinas
EXPO, y Dinamiza. Para su estimacion se han tenido en cuenta los informes de tasacion
emitidos.

4.3 Adecuacion del régimen de personal al régimen juridico laboral y resto de
normativa que le resulte de aplicacién

Direccidn, organizacion y plantilla

De acuerdo a sus Estatutos, el gobierno y administracién de la Sociedad estan encomendados
a la Junta General de Accionistas y al Consejo de Administracién.

La Sociedad esta administrada y regida por el Consejo de Administracidn, el cual asume la
representacion social y tiene plenitud de facultades, salvo las reservadas expresamente a la
Junta General por la Ley o por los Estatutos.

La plantilla de la Entidad atendiendo a los diferentes tipos de contratos de trabajo, se muestra
en el siguiente cuadro:

Tipo contrato 01/01/2021 Altas Bajas 31/12/2021
Alta Direccién 1 0 1 0
Fijo 12 1 0 13
Temporal 6 0 1 5
Totales 19 1 2 18

En junio de 2021 se lleva a cabo una conversidn de contrato temporal en indefinido de una
trabajadora de la plantilla. A 31 de diciembre de 2021, la temporalidad supone el 27,78% del
total de los contratos vigentes del personal no directivo. Con fecha 24 de mayo de 2022, la
Corporacion Empresarial Publica de Aragdn autorizo a la sociedad la realizacion del proceso de
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estabilizacion de cinco puestos de trabajo en cumplimiento con lo establecido en la Ley
20/2021, de 28 de diciembre.?

Atendiendo a los diferentes puestos de trabajo, la plantilla es la siguiente:

Puesto de trabajo 01/01/2021 Altas Bajas 31/12/2021
Responsable Departamento Financiero 1 0 0 1
Responsable Departamento Comercial
Responsable Departamento Técnico
Responsable Dpto. Operaciones y Explotacidn
Jefe Area Construccion
Jefe Area Técnica
Jefe Area Comunicacion
Jefe Area Juridica
Técnico Arquitecto
Técnico Contable
Técnico Comercial
Técnico Delineante
Técnico Explotacion y Mantenimiento
Técnico Juridico
Técnico Mantenimiento
Secretaria de Direccidn
Recepcionista
Director Gerente
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Totales

Se observa que, a lo largo del ejercicio, se ha producido 1 baja en el puesto de Director
Gerente como motivo de su jubilacién el dia 16/09/2021.

Se ha comprobado la adecuacién de las retribuciones de todos los trabajadores a la Ley 1/2017
y la correcta aplicacion de los incrementos salariales, de acuerdo a lo establecido en la Ley de
Presupuestos para el afio 2021, sin que se hayan detectado incidencias.

En el apartado de analisis de néminas individuales se ha seleccionado una muestra de diez
trabajadores (incluyendo al Director Gerente) con distintos tipos de contratos y categorias,
procediendo a verificar su reflejo correspondiente en la plantilla y retribuciones percibidas.

e Director Gerente

El Director Gerente tiene la consideracion de personal directivo de alta direccién de la Entidad.
Le corresponden entre otras tareas, la toma de decisiones propias de la gestién de la Sociedad,
la rendicién de cuentas y asuntos al Consejo de Administracién y la preparaciéon de los
presupuestos de la misma.

Estd vinculada a ella mediante contrato de relacién laboral especial de alta direccién que fue
firmado el 8 de octubre de 2015 por duracién indefinida. Con motivo de la entrada en vigor de

2 P4rrafo modificado en virtud de alegacién n2 2
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la Ley 1/2017 y tras Acuerdo de Gobierno de Aragdn, las partes formalizaron un nuevo
contrato con fecha 1 de abril de 2017, dejando sin efecto el anterior contrato y fijando su
retribucién anual en 64.102,45 euros brutos anuales distribuidos en catorce mensualidades y
actualizandose anualmente conforme a los criterios fijados en la Ley de Presupuestos de la
Comunidad Auténoma de Aragon para los altos cargos. También se le reconocié un CPT de
20.397,55 euros anuales distribuidos también en 14 pagas.

El 16 de septiembre de 2021 cesd su actividad con motivo de su jubilacién. Se ha comprobado
la procedencia de los conceptos abonados y su respectiva baja en ndmina. Se inicié un
procedimiento de busqueda y seleccion de candidatos al puesto conforme a los principios de
mérito y capacidad y a criterios de idoneidad, publicidad y concurrencia tal como establece en
su articulo 122.3, la Ley 5/2021, de 29 de junio, de Organizacion y Régimen Juridico del Sector
Publico Autonémico de Aragdn. El nuevo Director Gerente fue nombrado por unanimidad por
los miembros del Consejo el 10 de febrero de 2022.

La retribucién anual percibida durante 2021 ascendié a 60.263,89 euros.

Se han comprobado y comparado sus retribuciones con las establecidas para Directores
Generales y asimilados en el Acuerdo de Gobierno de Aragén del 29 de septiembre de 2021 y
que constituyen el limite que puede percibir el maximo responsable de una sociedad
autondmica de acuerdo con la Ley 1/2017. Sus retribuciones estan dentro de los limites
establecidos.

e Personal no directivo

En el ambito laboral, la sociedad se rige por el Estatuto de los Trabajadores y demas normativa
social vigente y en cuanto a las condiciones laborales de sus empleados, la sociedad dispone
de un convenio de empresa suscrito el 15/09/2009, cuya vigencia finalizaba inicialmente el
31/12/2011 y que se encuentra en situacién de prérroga automatica en tanto no se publique
uno nuevo. Desde el 18 de febrero de 2019 se encuentra inscrita la Resolucion de promocién
de negociaciones de un nuevo convenio colectivo en el Registro y Depdsitos de Convenios
Colectivos del Gobierno de Aragén.

No disponen de manual de contratacion o seleccion de personal especifico. Se rigen por lo
establecido en su propio Convenio colectivo, la Ley 1/2017 y en la Ley de Presupuestos vigente
para cada aio.

Comprobacion de la adecuacion de las retribuciones a la Ley 1/2017

En aplicacion de la Ley 1/2017, de 8 de febrero, el Consejo de Administracion de la Sociedad
aprueba la plantilla de la Entidad y la propuesta de retribuciones del personal laboral el 28 de
junio de 2017, para su posterior aprobacion por el Gobierno de Aragén. La CEPA informa
favorablemente acerca del proceso de homologacidn retributiva y elaboracion de la plantilla
de Expo Zaragoza Empresarial, con fecha 2 de julio de 2018.

El Gobierno de Aragdn, en su reunidn de 13 de julio de 2018, aprobd la plantilla del personal
laboral propio de la Sociedad, fijé las retribuciones basicas y complementarias del personal
laboral propio y aprobé un complemento personal y transitorio para determinados puestos.
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Posteriormente, el 24 de mayo de 2019 el Consejo de Administracidén aprueba la actualizacion
de la RPTy el 25 de junio de 2019, CEPA informa favorablemente de la misma.

Finalmente, el 9 de febrero de 2022 se adopta un nuevo acuerdo de Gobierno de Aragon en el
que se aprueba la plantilla y se fijan las retribuciones basicas y complementarias del personal
laboral propio de la sociedad a fecha 30 de abril de 2019, incluyendo la asignacion de un CPT al
puesto de Jefe de Area de Comunicacién. En dicho Acuerdo se establece el Grupo
correspondiente a cada puesto sin asignar un nivel en concreto.

Se ha comprobado que no existen diferencias entre las retribuciones percibidas por los
trabajadores a lo largo del ejercicio 2021 y el importe establecido en el Acuerdo de Gobierno
de Aragdn. Por tanto, podemos concluir que, el sistema retributivo de la plantilla de Expo
Zaragoza Empresarial, S.A., se ajusta a los requisitos establecidos en la Ley 1/2017, de 8 de
febrero, de medidas de racionalizacion del régimen retributivo y de clasificacidon profesional
del personal al servicio del Sector Publico de la Comunidad Auténoma de Aragén.

Analisis de ndminas individuales

Para comprobar que las retribuciones abonadas en 2021 son correctas, de acuerdo con la
normativa en vigor, se han seleccionado las ndminas de 9 trabajadores de diferentes puestos
de trabajo existentes y en diferentes situaciones laborales (1 Responsable del Departamento
Financiero, 1 Responsable de Departamento de Operaciones de explotacién, 1 Jefe de Area
Técnica, 1 Jefe de Area Juridica, 2 Técnicos Arquitectos, 1 Técnico comercial, 1 Técnico de
explotacidn y mantenimiento y 1 Recepcionista )

Como resultado del andlisis efectuado se pueden extraer las siguientes conclusiones:

e Atendiendo al tipo de contrato, la muestra de personal seleccionada engloba a 9
trabajadores de los cuales 4 tienen contrato indefinido y 5 temporales.

e Los puestos ocupados coinciden con los que figuran en sus respectivos contratos y con
la estructura establecida en el organigrama de la Entidad.

e Alolargo de 2021, 3 trabajadores realizan jornada reducida.

e En las néminas de los trabajadores se engloban las retribuciones basicas y
complementarias: salario base, 2 pagas extras en los meses de junio y diciembre que
incluyen todos los conceptos salariales, y complemento de empresa.

e Adicionalmente, 3 trabajadores de la muestra perciben un Complemento adicional
mensual. Dicho complemento lo perciben los trabajadores que realizaban jornada
reducida antes de llevar a cabo el proceso de homologaciéon. Tras el mismo, quedd
establecido como un derecho personal adquirido de importe fijo mensual.

e 6 trabajadores de la muestra perciben Complemento Personal Transitorio. Se ha
comprobado en cada caso que dicho complemento absorbe correctamente las subidas
salariales de conformidad con lo establecido en la Ley 1/2017 y la Ley 4/2020, de
Presupuestos de la Comunidad Auténoma de Aragdn para el ejercicio 2021.
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e Respecto al kilometraje, la Sociedad contabiliza los gastos de desplazamiento en la
cuenta 640 del PGC, aunque lo correcto seria contabilizarlo en la cuenta 629. De la
muestra seleccionada, 2 trabajadores perciben kilometraje. Segun el procedimiento de
autorizacién y compensacién de gastos de viajes aprobado en 2012 por el Director
Gerente vigente en ese momento, cada trabajador cumplimenta un informe de gastos
detallado y éste es firmado por el trabajador y el apoderado de la sociedad. La Entidad
abona el kildmetro a 0,30 euros. No se han encontrado incidencias.

e Un trabajador de la muestra percibe Complemento cuota colegiado, correspondiente a
la cuota colegial del Colegio de Arquitectos de Aragdn.

e Se ha comprobado que los atrasos abonados en la ndmina de octubre corresponden al
incremento salarial del 0,90% segun lo establecido en la disposicion adicional 72 de la
Ley 4/2020, de 30 de diciembre, de Presupuestos de la CC. AA. Aragdn para el ejercicio
2021y en el Acuerdo del Gobierno de Aragén del 29 de septiembre de 2021.

4.4 Autorizacion del gasto y pago por el 6rgano competente

Al Director Gerente, designado por el Consejo de Administracién, le corresponde dirigir la
gestidn y administracion de la Sociedad y ejercer las funciones que le encomiende. A su cese,
con fecha 16-9-2021, le sustituye el Responsable del Departamento Financiero, por poderes
concedidos con fecha 4-4-2016, hasta el nombramiento del nuevo Gerente con fecha 9-2-
2022.

Para la muestra de operaciones analizadas no se han observado ninguna incidencia en este
sentido.

4.5 Autorizacion de operaciones financieras

La Sociedad tiene suscrito un préstamo participativo con la Corporaciéon Empresarial Publica de
Aragén S.L.U. Este fue concedido por contrato de 19 de febrero de 2016, al haber abonado la
Corporacién la cantidad de 108.157.111,47 euros en concepto de pago y liquidacién del
crédito sindicado a largo plazo suscrito el 9 de mayo de 2011 entre Expo Zaragoza Empresarial,
S.A. y un sindicato bancario compuesto por BBVA, Banco Santander, Ibercaja y Caixabank.

Este contrato tiene efectos entre las partes desde el dia 28 de octubre de 2015, fecha del
abono del crédito sindicado por Corporacién, y se establecen como fecha maxima de
amortizacién el 31/12/2027.

A 31-12-2021 la deuda financiera con la Corporacién arroja un saldo de 71.540.799,92 euros,
cuyo tipo de interés variable esta referenciado al Euribor a 6 meses.
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4.6 Adecuacion de los procedimientos de contratacion a las disposiciones
contenidas en la normativa aplicable

La Sociedad EXPO Zaragoza Empresarial, de acuerdo con la informacion facilitada, ha
formalizado durante el ejercicio 2021 un total de 16 contratos mayores, ha realizado
modificaciones en otros 16 y ha prorrogado 11 contratos.

De acuerdo al alcance en materia de contratacién, tal y como se muestra en el Anexo |, se ha
procedido a seleccionar una muestra con objeto de proceder a verificar si las fases de
preparacion, adjudicacién y ejecucidn se han realizado conforme a la normativa aplicable de
contratacion.

El detalle de los cinco contratos mayores elegidos para su verificacion, dos modificaciones y
dos prorrogas, con el tipo de contrato, procedimiento de adjudicacion, objeto, importe, fecha
de adjudicacion, adjudicatario y porcentaje de ejecucion a 31-12-2021, se muestra en los

siguientes cuadros:

IMPORTE %
Ne TIPO DE PROCEDIMIENTO | DENOMINACION-OBJETO p FECHA .
EXPTE. | CONTRATO ADJUDICACION DEL CONTRATO ADJUDICACION ADJUDICACION ADIUDICATARIO EJECUCION
(SIN IVA) a31-12-21
AO-SV- | Servicios Abierto "Mantenimiento del 674.022,05 14/06/2021 FERROVIAL SERVICIOS, 9,61%
1354/21 complejo inmobiliario euros S.A. (77.875,65
Zentro EXPO y del edificio euros)
de oficinas EXPO”
AO-CSV- | Concesidon | Abierto “Instalacion y explotaciéon | 1.694,00 euros | 24/06/2021 NORDISVEN, S.L.U. 14,78%
1357/21 | servicios de maquinas (1.382,26
expendedoras (vending) euros)
de productos alimenticios
y bebidas en el Parque
Empresarial del Complejo
Inmobiliario
ZENTRO_EXPO”
AO-S- Suministro | Abierto “Suministro e instalacién | 7.550,00 euros | 28/06/2021 EMBOU NUEVAS 14,78%
1361/21 simplificado de linea de datos WIMAX TECNOLOGIAS, S.L. (1.382,26
en instalacion euros)
fotovoltaica de EXPO
ZARAGOZA
EMPRESARIAL”
AO-SV- | Suministro | Abierto “Seguridad y vigilancia de | 698.540,48 20/08/2021 ILUNION SEGURIDAD, S.A. | 8,28%
1362/21 los elementos y servicios | euros (70.022,41
comunes del Complejo euros)
Inmobiliario
ZENTRO_EXPO”
AT-O- Obras Abierto “Obras de terminacién de | 363.499,75 10/08/2021 ALTURAS, CUBIERTAS Y 9,75%
1363/21 los cerramientos euros FACHADAS, S.L. (35.443,24e
exteriores del Pabellén uros)
Puente”
Expo Zaragoza Empresarial, S.A.
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MODIFICACIONES
IMPORTE % EJECUCION
TIPODE | PROCEDIMIENTO | DENOMINACION-OBJETO DEL FECHA

° Y . -12-

N2 EXPTE. CONTRATO | ADJUDICACION CONTRATO ADJ(LSJIDNI(I:C;;ON ADJUDICACION ADJUDICATARIO a31-12:21

- ] o LIMPIEZA, 57,09%
AO-SV- Servicios Derivado de | 32 Ampliacién “Limpieza de los | 5.274,64 euros 09/06/2021 ACONDICIONAMIENTO v (3.011,25
1315/18. Acuerdo Marco. edificios propiedad de Expo RESTAURACION DE EDIFICIOS euros)'
32 Zaragoza Empresarial” GAMMA . S.L
ampliacién T

) . 100%
AT-0O- Obras Abierto Modificado n? 2 “Obras de |41.238,00 euros | 03/09/2021 CONSTRUCCIONES MARIANO (41.238,00
1327/19 adecuacion del Pabellon Puente: LOPEZ NAVARRO, S.A.U. eur;)s) ’
L1 M2 Lote 1: Obra Civil”
PRORROGAS
TIPO DE PROCEDIMIENTO DENOMINACION-OBJETO DEL IMPORTE FECHA
L . . .

N2 EXPTE. CONTRATO ADJUDICACION CONTRATO ADJ(lSJII::fCE;ON ADJUDICACION ADIUDICATARIO
DG-SV- Servicios Otros Prérroga n2 2 "Servicio de firewall para | 1.680,00 euros 01/03/2021 PRONET INGENIERIA DE
1292/18 P2 las  oficinas de Expo Zaragoza SOFTWARE EMPRESARIAL, S.L.

Empresarial”
. - . oo | ifici LIMPIEZA,
AO-SV- Servicios Derivado de Prorerga 1 “Limpieza de los edificios | 212.856,99 22/01/2021 ACONDICIONAMIENTO Y
1315/18 P1 Acuerdo Marco propiedad de Expo Zaragoza | euros RESTAURACION DE EDIFICIOS
Empresarial” GAMMA  S.L

En la verificacion de la muestra elegida no hemos encontrado incidencias significativas. Si bien
es cierto que la mayoria de los contratos se encuentran en via de ejecucién, en el caso del n2
AO-SV-1315/18 existia acta de recepcidn, fechada el 14-3-2022, que no fue aportada en el
momento de su solicitud. 3

Contratos menores

Durante el ejercicio 2021 la Sociedad ha tramitado 9 contratos menores, de los cuales 1 fue
anulado. Para el andlisis de su correcta tramitacion hemos seleccionado una muestra de 4 de
ellos cuya composicion se muestra en el siguiente cuadro:

Ne Total importe de Total importe
Tipo contrato adjudicacion, IVA no | Muestra muestra, IVA no
contratos L L
incluido incluido
Servicios 4 31.413,59 1 11.769,24
Obras 2 22.503,71 1 13.334,76
Suministros 3 24.917,38 2 19.627,38
TOTAL 9 78.834,68 4 44.731,38

La muestra representa en torno al 57% del importe total de contratos menores formalizados
en el ejercicio 2021.

3 Parrafo modificado en virtud de alegacién n2 3
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De los 4 contratos incluidos en la muestra, 1 es de servicios (CM-173/21 cuyo objeto es instalar
centrales de intrusién), 1 de obras (CM-171/21 para proceder a la adecuaciéon de las
instalaciones PCl en zonas comunes del edificio 1B) y 2 de suministros (CM 175-21 para el
suministro y colocacion de tornillos pasantes en lucernarios de Fueros de Aragén y CM-176/21
cuyo objeto era el suministro de energia para pruebas de calor en el Pabellon Puente; sin
embargo este Ultimo contrato menor fue anulado).

La Unica documentacién que aparece publicada en la Plataforma de Contratacién del Estado
relativa a todos los contratos incluidos en la muestra, incluido el anulado, es el anuncio de
adjudicacién. En ninguno de los contratos analizados consta la acreditacién de la prestacion
del servicio, recepcién de la obra, o acreditacién del correcto suministro. Aunque no se
requiere un Acta formal de recepcién en los contratos menores, es recomendable que conste
en la misma factura la conformidad de la Sociedad con la obra, suministro o servicio recibido.*

No se han detectado indicios de fraccionamiento.

4.7 Transparencia

Con fecha 23 de mayo de 2022 la Sociedad formalizo el expediente AO-SV-1371/22: “SERVICIO
DE DESARROLLO, ALOJAMIENTO, POSICIONAMIENTO Y MANTENIMIENTO DE LA WEB
CORPORATIVA DE EXPO ZARAGOZA EMPRESARIAL”. En la actualidad se encuentra en ejecucion
el desarrollo de la pagina web. Provisionalmente se ha habilitado un “landing” en el que se
puede visualizar un breve resumen de la informacién objeto de publicidad. >

A la Sociedad, por su caracter de empresa publica, le resulta de aplicacion tanto la Ley
19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia, acceso a la informacion publica y buen
gobierno, como la Ley 8/2015, de Transparencia de la Actividad Publica y Participacion
Ciudadana de Aragoén.

La Sociedad figura incluida entre las entidades del sector publico dentro del Portal de
Transparencia del Gobierno de Aragén.

4 parrafo modificado en virtud de alegacién n? 4

5> Parrafo modificado en virtud de alegacién n2 5
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5 RESOLUCION DE INCIDENCIAS DETECTADAS EN INFORMES ANTERIORES

En el ultimo Informe de revision del cumplimiento de la legalidad sobre la actuacion
econdmica-financiera de la Sociedad en 2018, se concluyd que se ajustaba razonablemente a
la legislacién aplicable. No obstante, se pusieron de manifiesto algunas conclusiones y
recomendaciones que analizamos en este Informe para comprobar su continuidad o resolucion
€en su caso.

5.1 Adecuacion de las inversiones, ingresos y gastos a sus fines estatutarios

Deciamos en 2018 que en la adecuacion del edificio Dinamiza 2D, la inversién es acordada
mediante un contrato de arrendamiento de 6 locales que se encontraban en estado “bruto”. El
arrendatario procede a realizar la adecuacidon de los locales, contratando con empresas
instaladoras y acordando facturar al arrendador (Expo Zaragoza Empresarial) el coste de las
mismas. Esta inversion del sujeto contratante provocaba que la contrataciéon de unas obras,
realizadas en activos de la sociedad publica y a costa de su presupuesto, quedara fuera de los
procedimientos legales de la contratacién publica.

En 2021 no se ha detectado ninguna incidencia en este sentido.

5.2 Adecuacion del régimen de personal

En 2018, el puesto de Jefe de Area de Comunicacién no aparecia en la plantilla aprobada ni en
la propuesta de retribuciones. Estaba ocupado por un trabajador en excedencia desde 2012
con reserva de puesto, reincorporandose a la Sociedad el 21 de junio de 2018. Se trataba
entonces, de un error por no estar incluido en la plantilla de la Sociedad. Desde enero de 2019,
este trabajador tiene asignado un CPT de 5.581,63 euros.

En 2021 se ha solucionado el problema. El 9 de febrero de 2022 se adopta un nuevo acuerdo
de Gobierno de Aragdn en el que se aprueba la plantilla y se fijan las retribuciones basicas y
complementarias del personal laboral propio de la sociedad a fecha 30 de abril de 2019,
incluyendo la asignacién de un CPT al puesto de Jefe de Area de Comunicacion.

En 2018 un total de 12 trabajadores percibieron la retribucién por objetivos correspondiente a
2017, por un total de 74.444,53 euros. Sin embargo, la Sociedad no establecié una propuesta
de objetivos concretos y cuantificables, por lo que tampoco se pudo hacer una evaluacién de
los mismos para el calculo de las retribuciones variables.

En 2021 no se ha dado dicha incidencia, puesto que no se percibe retribucion por objetivos.

5.3 Areade contratacion

En 2018 la Sociedad utiliza férmulas con varios tramos para el calculo de la valoracién de la
oferta econdmica en las que no se consiguen mas puntos a partir de un descuento
determinado. Por ello, recomenddbamos la férmula proporcional corregida con una baja
significativa para valorar con mayor puntuacién a las ofertas con mayores descuentos.
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En 2021 se utilizan férmulas proporcionales, que valoran con mayor puntuacion las ofertas con
mayores descuentos.
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6 ALEGACIONES

Con fecha 15-9-2022 se remitid el Informe Provisional a la Sociedad Expo Zaragoza
Empresarial, S.A., para que presentase en el plazo establecido las alegaciones que estimase
oportunas. El 4-10-2022 tienen entrada las alegaciones remitidas por la Sociedad al Informe
Provisional, que se envian junto a este Informe Definitivo.

Nuestra respuesta a las observaciones formuladas en dichas alegaciones es la siguiente:

Respecto a la adecuacion de los ingresos a los fines de la Sociedad

Decimos en nuestro Informe que “La Sociedad dispone de unas tarifas base para
arrendamientos, aprobadas por el Consejero de Hacienda con fecha 18-4-2012, a propuesta de
la Direccion General de Patrimonio. El precio de los contratos de alquiler se determina por
Acuerdo del Gobierno de Aragén de fecha 29-11-2011, por el traslado de diversas
dependencias administrativas a inmuebles gestionados por Expo Zaragoza Empresarial”.

La Sociedad alega que “Conviene matizar que el Consejo de Administracion de Expo tiene
plena independencia en la gestidn de la sociedad y que por tanto la aplicacién de los precios
de arrendamiento, al igual que otras materias de la gestién societaria, son objeto de su
competencia. Por ello, se pone de manifiesto que los precios fueron resultado de una
negociacion entre Expo y el Gobierno de Aragon, si bien el Gobierno de Aragdn por una
cuestion de organizacidon administrativa interna, aprobd en sede de Consejo de Gobierno las
tarifas resultantes de la negociacidn entre las partes”.

Esa matizacién no contradice lo dicho en nuestro Informe, puesto que dichas tarifas han sido
aprobadas por el Gobierno de Aragén, independientemente de la negociacién llevada a cabo
entre las partes. A pesar de ello, se modifica este apartado del Informe, resaltando la
independencia del Consejo de Administracion en la gestion y en el establecimiento de sus
tarifas.

En conclusion, se acepta la alegacion y se modifica el apartado de Informe al que hace
referencia.

Respecto a la adecuacion del régimen de personal

En nuestro Informe decimos “Destacar que 3 trabajadores estdn iniciando un proceso de
conversion a indefinido en 2022, el cual deberia haberse llevado a cabo antes debido a la
antigliedad de los contratos”.

Alega la Sociedad que “Conviene sefalar que no son 3 sino 5 los puestos de trabajo para los
que la sociedad ha iniciado un proceso de estabilizacién”. Afiadiendo también que “la sociedad
ha iniciado un proceso de estabilizacion de cinco puestos de trabajo que concluird con la
contratacion indefinida y fija de los trabajadores idéneos para su ocupacidn, tras la realizacién
de los preceptivos procesos de seleccion”.

Dicha alegacion no contradice lo dicho en nuestro Informe, puesto que lo importante es que se
realicen los procesos de seleccidon para la reduccién de la temporalidad en el empleo publico.
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En conclusion, modificaremos dicho parrafo para poner de manifiesto que se ha iniciado ya
el proceso de selecciéon para reducir la temporalidad en la Sociedad, de acuerdo con lo
dispuesto en la Ley 20/2021, de 28 de diciembre.

Respecto al puesto de Jefe de Area de Comunicacién, en el Informe de 2018 dijimos que “El
puesto de Jefe de Area de Comunicacién no aparece en la plantilla aprobada ni en la propuesta
de retribuciones. Estad ocupado por un trabajador en excedencia desde 2012 con reserva de
puesto, reincorporandose a la Sociedad el 21 de junio de 2018".

En el Informe Provisional de 2021, al mencionar dicha situacién se cita por error “desde 2002”,
en lugar de desde 2012.

En conclusidn, se acepta la alegacion y se modifica el error detectado.
Respecto a la adecuacion de los procedimientos de contratacion

Decimos en nuestro Informe que “En la verificacion de la muestra elegida no hemos
encontrado incidencias significativas. Sin embargo, en ninguno de los expedientes analizados
nos consta el certificado que acredite la recepcién de la obra o la correcta prestacion del
servicio o suministro”.

Alega la Sociedad que “En el momento en que se llevd a cabo la auditoria, todos los contratos
analizados, exceptuando los menores, se encontraban en fase de ejecucion, por lo que no
podia existir el acta de recepcion”.

Si bien es cierto que la mayoria de los contratos se encuentran en via de ejecucion, en el caso
del n2 AO-SV-1315/18 existia acta de recepcidn, fechada el 14-3-2022, que no fue aportada en
el momento de su solicitud.

En conclusion, se acepta la alegacién planteada por la Entidad, pero consideramos relevante
remarcar que la Entidad tiene la obligacién de facilitar a este servicio la documentacion que
se le solicita, aunque la misma no corresponda al ejercicio objeto de control, siempre que
tenga incidencia en el mismo.

Respecto a la contratacion menor, decimos en nuestro informe que “La Unica documentacion
que aparece publicada en la Plataforma de Contratacion del Estado relativa a todos los
contratos incluidos en la muestra, incluido el anulado, es el anuncio de adjudicacion. En
ninguno de los contratos analizados consta la acreditacién de la prestacion del servicio,
recepcién de la obra, o acreditacion del correcto suministro”.

La Sociedad alega que “la LCSP no establece obligacién alguna al respecto, por tanto, se da por
verificada la correcta ejecucion del mismo con el visto bueno de la factura por el Responsable
que corresponda y su pago posterior”.

Si bien es cierto que no se requiere un acta formal de recepcidn en los contratos menores, que
nosotros no decimos que sea exigible, es preciso que conste la acreditacién de la prestacion
del servicio, recepcion de la obra, o acreditacién del correcto suministro, antes de proceder a
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su pago. Dentro de las normas generales de contratacion, el articulo 210 de la LCSP establece
que “El contrato se entenderd cumplido por el contratista cuando este haya realizado, de
acuerdo con los términos del mismo y a satisfaccion de la Administracion, la totalidad de la
prestacion”. En la misma factura podria constar dicha conformidad, que no figura en las
facturas revisadas.

En conclusidn, modificaremos el parrafo de referencia diciendo que “es recomendable que
conste en la misma factura la conformidad de la Sociedad con la obra, suministro o servicio
recibido”.

Respecto al portal de transparencia

Decimos en nuestro Informe que “A fecha de emision de este informe, sigue sin funcionar la
pagina web de la Entidad, dentro del Portal Transparencia Aragén. Nos comunican desde la
Sociedad que estd en marcha una nueva pagina web”.

Alega la Sociedad que “Con fecha 23 de mayo de 2022 la Sociedad formalizé el expediente AO-
SV-1371/22: “SERVICIO DE DESARROLLO, ALOJAMIENTO, POSICIONAMIENTO Y
MANTENIMIENTO DE LA WEB CORPORATIVA DE EXPO ZARAGOZA EMPRESARIAL”. En la
actualidad se encuentra en ejecucion el desarrollo de la pagina web. Provisionalmente se ha
habilitado un “landing” en el que se puede visualizar un breve resumen de la informacion
objeto de publicidad para dar cumplimiento a la Ley 8/2015, de 25 de marzo”.

En conclusion, modificaremos el parrafo de referencia, pero debemos recordar a esa
Sociedad que deben suministrar toda la informacion solicitada en su momento.

Respecto al apartado de recomendaciones

Decimos en nuestro Informe que “Se recomienda que la entidad mantenga un mayor control
sobre la vigencia de los contratos temporales, a los efectos de que se inicien los respectivos
procesos de conversion a indefinidos, si ello procede.”

La Sociedad alega que “Con fecha 24 de mayo de 2022, la Corporacién Empresarial Publica de
Aragon autorizd a la sociedad la realizacidn del proceso de estabilizacidon de cinco puestos de
trabajo en cumplimiento con lo establecido en la Ley 20/2021, de 28 de diciembre, de medidas
urgentes para la reduccién de la temporalidad en el empleo publico”.

En conclusion, aceptamos la alegacion y modificaremos el parrafo de referencia
actualizandolo con la nueva informacion disponible.

También decimos que “Resulta aconsejable disponer de un manual de contratacion o seleccidn
de personal especifico.”

La Sociedad alega que “Aunque no sea obligatorio, como la sociedad considera que disponer
de un manual de contratacion o seleccién de personal es una buena practica, estd dando los
pasos necesarios para su elaboracion e implementacién”.

En conclusiéon, modificaremos el parrafo de referencia y reflejaremos la intencién de la
Sociedad de elaborar e implementar un manual de contratacion o seleccion de personal.
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7 CONCLUSIONES
Las principales conclusiones que se extraen del informe son las que se exponen a continuacion.

Basandonos en el trabajo de control realizado, este Servicio de Control Financiero considera
que la actuacién econdmica-financiera de la Sociedad objeto del presente informe se ajusta a
la legislacion bdsica que le resulta de aplicacidn.

Sin perjuicio de lo anterior, destacan las siguientes conclusiones:

7.1 Cuentas anuales y PAIF

1. Las cuentas anuales de la Entidad han sido objeto de auditoria independiente,
habiéndose emitido el informe con opinién favorable.

2. En el PAIF de 2021 el presupuesto de capital de EXPO asciende a 6.500.400,87 euros
que, de acuerdo a las inversiones realizadas en el ejercicio, se encontraba
sobredimensionado en un 47%.

7.2 Analisis de las operaciones y actividad de la Sociedad

Gastos

3. De la muestra de gastos seleccionada, se han revisado los contratos, las certificaciones
de obra y las facturas correspondientes y comprobado su correcta contabilizacién, sin
detectar ninguna incidencia significativa.

Ingresos

4. Elimporte por arrendamiento de inmuebles supone el 68% de los ingresos totales de
la Sociedad, por lo que, junto a la prestacion de servicios, constituyen el objeto
principal de la muestra elegida. Los mayores importes por alquiler de inmuebles se
obtienen de la Ciudad de la Justicia y de las Oficinas Dinamiza, que suponen el 64% y
30%, respectivamente, del total de ingresos.

No se han detectado incidencias en la revisién de los contratos y se ha verificad la
correcta contabilizacion de los arrendamientos e imputacion de gatos de comunidad.

5. De la revisién de la muestra elegida del resto de cuentas de ingresos, no se han
detectado incidencias significativas.
7.3 Personal

6. A 31 de diciembre de 2021, la temporalidad supone el 27,78% del total de los
contratos vigentes del personal no directivo. Con fecha 24 de mayo de 2022, la
Corporaciéon Empresarial Publica de Aragén autorizd a la sociedad la realizacién del
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proceso de estabilizacion de cinco puestos de trabajo en cumplimiento con lo
establecido en la Ley 20/2021, de 28 de diciembre. ©

Se ha comprobado la adecuacién de las retribuciones de todos los trabajadores a la
Ley 1/2017 y la correcta aplicacién de los incrementos salariales, de acuerdo a lo
establecido en la Ley de Presupuestos para el afio 2021, sin que se hayan detectado
incidencias.

La Sociedad no dispone de manual de contratacidn o seleccion de personal especifico.
Se rigen por lo establecido en su propio Convenio colectivo, la Ley 1/2017 y en la Ley
de Presupuestos vigente para cada afio.

Respecto al kilometraje, la Sociedad contabiliza los gastos de desplazamiento en la
cuenta 640 del PGC, aunque lo correcto seria contabilizarlo en la cuenta 629.

Autorizacion de operaciones financieras

La Sociedad tiene suscrito un préstamo participativo con la Corporacion Empresarial
Publica de Aragén S.L.U. Este fue concedido por contrato de 19 de febrero de 2016. A
31-12-2021 la deuda financiera con la Corporacién arroja un saldo de 71.540.799,92
euros, cuyo tipo de interés variable esta referenciado al Euribor a 6 meses.

Adecuacion de los procedimientos de contratacion

La Sociedad, de acuerdo con la informacién facilitada, ha formalizado durante el
ejercicio 2021 un total de 16 contratos mayores, ha realizado modificaciones en otros
16 y ha prorrogado 11 contratos.

En la verificacion de la muestra elegida no hemos encontrado incidencias significativas.
Sin embargo, en ninguno de los expedientes analizados nos consta el certificado que
acredite la recepcion de la obra o la correcta prestacion del servicio o suministro.

Con respecto a la contratacién menor, la Unica documentacion que aparece publicada
en la Plataforma de Contratacién del Estado relativa a todos los contratos incluidos en
la muestra, incluido el anulado, es el anuncio de adjudicacion. En ninguno de los
contratos analizados consta la acreditacion de la prestacion del servicio, recepcion de
la obra, o acreditacién del correcto suministro.

No se ha detectado ningun posible fraccionamiento.

Transparencia

En la actualidad se encuentra en ejecucion el desarrollo de la pagina web.
Provisionalmente se ha habilitado un “landing” en el que se puede visualizar un breve
resumen de la informacion objeto de publicidad.

6 Parrafo modificado en virtud de alegacién n2 6
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8 RECOMENDACIONES

Al objeto de mejorar la gestidn de la entidad, se realizan las siguientes recomendaciones:

Personal

a) Se recomienda que la entidad mantenga un mayor control sobre la vigencia de los
contratos temporales, a los efectos de que se inicien los respectivos procesos de
conversion a indefinidos, si ello procede.

b) Resulta aconsejable disponer de un manual de contratacién o seleccidon de personal
especifico. La sociedad esta dando los pasos necesarios para su elaboracién e
implementacién. ’

c) Respecto al kilometraje, la Sociedad contabiliza los gastos de desplazamiento en la
cuenta 640 del PGC, aunque lo correcto seria contabilizarlo en la cuenta 629.

Contratacion

d) En ninguno de los expedientes analizados nos consta el certificado que acredite la
recepcién de la obra o la correcta prestacién del servicio o suministro.

En Zaragoza, a la fecha de la firma electrénica

EL JEFE DEL SERVICIO DE CONTROL FINANCIERO
DE EMPRESAS Y ENTES PUBLICOS

Juan Galve Natalias

EL JEFE DE SECCION DE CONTROL FINANCIERO
DE EMPRESAS Y ENTES PUBLICOS

Angel Frisa Franco

7 Parrafo modificado en virtud de alegacién n2 7
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ANEXO |
Detalle del alcance del trabajo de revisidon del cumplimiento de la
legalidad

Informe Definitivo de Revisiéon del Cumplimiento de la Legalidad. Ejercicio 2021
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1 Objetivo

El objetivo de este documento es desarrollar el alcance del trabajo de revision del
cumplimiento de la legalidad en Expo Zaragoza Empresarial, S.A., realizado para el ejercicio
2021, comentando en detalle para cada uno de los puntos el trabajo realizado (revision,
muestreo, etc.).

2 Trabajo realizado

De acuerdo con el Plan de Auditorias del ejercicio 2022 elaborado por la Intervencién General
de la Comunidad Auténoma de Aragdn, se han aplicado los procedimientos acordados sobre
las areas que a continuacién detallamos:

2.1 Preparacion del presupuesto, programas anuales y de las cuentas anuales

La Sociedad nos ha facilitado las cuentas anuales junto con el informe de auditoria
correspondiente al ejercicio 2021.

Los procedimientos aplicados han sido los siguientes:

e Comprobar que los presupuestos de explotacidn y capital coinciden con los aprobados
por la Diputacién General de Aragén en la Ley 4/2020, de 30 de diciembre, de
Presupuestos de la Comunidad Auténoma de Aragdn para el ejercicio 2021.

e Conciliacién de las cuentas anuales (tanto gastos corrientes como inversiones) con los
presupuestos de explotacidn y de capital recogidos en los Presupuestos.

e Comprobar que las cuentas anuales del ejercicio 2021 fueron formuladas por el
Consejo de Administracién y aprobadas por la Junta General de Accionistas en los
plazos establecidos en la legislacién vigente y que dichas cuentas anuales se hayan
inscritas en el Registro Mercantil correspondiente.

2.2 Analisis de las operaciones y actividad de la Sociedad y Adecuaciéon de los
gastos a los fines estatutarios de la Sociedad

Se ha analizado la documentacion soporte correspondiente a las muestras seleccionadas de
actuaciones y gastos e ingresos de la Sociedad que se incluye en el apartado 4.2 del presente
informe, con objeto de determinar si las mencionadas actuaciones se corresponden con la
regulacidn y actividades relacionadas con el objeto social de la Sociedad.

2.3 Adecuacién del régimen del personal al Estatuto de los Trabajadores y al
Decreto legislativo 2/2001, de 2 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragén

El Texto Refundido de la Ley de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragén, en su
articulo 87 referente al personal propio de las empresas publicas, establece que el
nombramiento del personal no directivo ird precedido de convocatoria publica y de los
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procesos selectivos correspondientes basados en los principios de igualdad, mérito y
capacidad. Igualmente, establece que las retribuciones del personal directivo se fijaran por el
Gobierno de Aragdn y las retribuciones del resto del personal se homologaran con las que
tenga el personal de igual o similar categoria de la Administracion de la Comunidad Auténoma.

Para verificar la adecuacién del régimen de personal de la Entidad vigente durante 2021 a lo
establecido en el Estatuto de los Trabajadores y al Decreto legislativo 2/2001, de 3 de julio, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de la Administracion de la Comunidad
Auténoma de Aragdn, se han analizado los siguientes aspectos:

e Comprobar el cumplimiento de la normativa laboral.

e Revisar los procesos de seleccion basados en los principios de igualdad, mérito y
capacidad.

e Analizar la plantilla de personal, la existencia de relaciéon de puestos de trabajo y su
adecuacion a la Ley 1/2017, de 8 de febrero, de medidas de racionalizacién del
régimen retributivo y de clasificacidon profesional del personal directivo y del resto del
personal al servicio de los entes del sector publico institucional de la Comunidad
Autonoma de Aragon.

e Analizar, en su caso, la plantilla de personal y su grado de cobertura.

e Analizar los incrementos y modificaciones retributivas.

2.4 Autorizacion del gasto y pago por el 6rgano competente

Para la muestra seleccionada, segin se detalla en el apartado 4.2 del presente informe,
verificar que los pagos han sido realizados con la autorizacidn del gasto conforme a los poderes
otorgados por el Consejo de Administracidn de la Sociedad para dicha muestra.

2.5 Autorizacion de operaciones financieras

Verificar el cumplimiento de lo establecido en el articulo 50 de la Ley 4/2020, de 30 de
diciembre, de Presupuesto de la Comunidad Auténoma de Aragén para el aifio 2021, en
relacién a las autorizaciones que deben obtener las empresas de la Comunidad Auténoma para
concertar operaciones de endeudamiento.

2.6 Autorizacion en la disposicion de bienes y derechos

Verificar el cumplimiento, si procede, de lo establecido en el art. 60 del Decreto Legislativo
2/2000, de 29 de junio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Patrimonio de la Comunidad auténoma de Aragdn sobre disposicion de bienes y
derechos de los organismos publicos que no constituyan el activo circulante de la Sociedad.
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2.7 Instrumentacion de contratos-programa

De acuerdo con lo establecido en el articulo 64 del Decreto Legislativo 1/2000 por el que se
aprueba la Ley de Hacienda, en el supuesto que las entidades establezcan convenio, y reciban
subvenciones o disfruten de avales, se instrumentara un contrato-programa.

Los procedimientos aplicados han sido los siguientes:
e Comprobar el cumplimiento de las clausulas del contrato-programa

e Comprobar si se ha cumplido la finalidad prevista en el convenio.

2.8 Adecuacion de los procedimientos de contratacion a las disposiciones
contenidas en la normativa aplicable

e Verificar el cumplimiento de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de
2014, mediante el examen del expediente de contratacidn, con el objeto de analizar si
en el mismo consta toda la documentacion soporte del procedimiento que, en cada
caso, le resulte de aplicacion.

2.9 Transparencia

e Verificar el correcto cumplimiento de las obligaciones establecidas en la Ley 8/2015, de
25 de marzo, de Transparencia de la Actividad Publica y Participacion ciudadana en
Aragon, mediante la revision de la informacidn dada en su pagina web.
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